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Com pontuais alteragbes materiais e procedimentais, Novo CPC torna mais
interessante a utilizacdo da hipoteca judicidria. Instituto era pouco utilizado,
situagdo que tende a mudar ante sua eficdcia executiva.

A HIPOTECA JUDICIARIA NO NOVO CPC:
INOVACOES PROCEDIMENTAIS E A EFETIVIDADE NO PROCEDIMENTO DE EXECUCAQ

Bernardo Pastorini Pires

A figura da hipoteca judiciaria ndo é propriamente uma das varias novidades trazidas ao
ordenamento processual civil com a vigéncia do novo Cédigo de Processo Civil, promulgado
na Lei 13.105/15 (“Novo CPC”), pois ja encontrava previsdo no art. 466 do Cédigo anterior
(“CPC/73"”). Entretanto, as recentes inovacdes, bem como a especificacdo procedimental
para utilizagcdo do instituto, tornam a hipoteca judiciaria ferramenta interessante tanto
para garantir o cumprimento de decisdo judicial quanto para conferir mais eficacia ao

procedimento executivo no momento da efetivagdo material do crédito.

0 CPC/73 tratava do tema de forma bastante resumida consignando que:

“Art. 466 - A sentenca que condenar o réu ao pagamento de uma prestacao,
consistente em dinheiro ou em coisa, valera como titulo constitutivo de
hipoteca judiciaria, cuja inscricdo serd ordenada pelo juiz na forma
prescrita na Lei de Registros Publicos.”

O paragrafo unico e incisos do dispositivo estabeleciam ainda que a hipoteca judiciaria
seria efeito da decisdo condenatdria, mesmo que (i) a condenacdo fosse genérica (ii)
estivesse pendente o arresto de bens do devedor e (iii) pudesse ser promovida a execugao

provisoria da sentenca. Nao se sabe ao certo o motivo pelo qual esse instituto tinha pouca
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aplicagdo pratical, mas, com as pertinentes modificacdes procedimentais acrescidas pelo

Novo CPC, a tendéncia é que sua utilizacdo seja mais difundida.

Atualmente, a redacdo do caput do art. 4952 do Novo CPC estabelece que a medida possa
ser utilizada para decisdo que condene ao pagamento de dinheiro e também para a que
converta prestacao de fazer, de ndo fazer ou de dar em prestagdo pecunidria. Isso porque o
Novo CPC (art. 499) possibilita ao credor pedir a conversao dessas obrigacdes em perdas e
danos, mediante apuracdo em liquidacdo, o que também se verifica na hipétese de
impossibilidade material do cumprimento especifico dessas tutelas. Assim, realizada a

liquidacdo das perdas e danos, pode o credor providenciar a hipoteca judiciaria.?

Necessario frisar importantes alteracdes que podem ter relevantes efeitos praticos. A
primeira delas é que o legislador optou por indicar expressamente que a hipoteca judiciaria
podera ser realizada mesmo quando a decisdo seja atacada por recurso com efeito
suspensivo (art. 495, §1¢, III), ampliando as hipéteses do paragrafo tinico do revogado art.

466.

1 MAZZEI, Rodrigo; SERPA, Lucas Fenando Dummer. “Hipoteca judicidria: breves nog¢des e sua roupagem
segundo o Novo Cédigo de Processo Civil”. Novo CPC - Doutrina selecionada. Alexandre Freire, Lucas Buril e
Ravi Peixoto (coord.). Salvador: Editora JusPodivm, 2015, p.542.

2 “Art. 495. A decisdo que condenar o réu ao pagamento de prestacdo consistente em dinheiro e a que
determinar a conversio de prestacdo de fazer, de nio fazer ou de dar coisa em prestacido pecuniaria valerdao
como titulo constitutivo de hipoteca judiciaria.”

3 No Codigo revogado permitia-se a utilizacdo da hipoteca judicidria também para os casos de sentenga que
condenava a entrega de coisa, possibilidade criticada pela doutrina: “O CPC resolveu, assim, discussdo que
existia ao tempo do CPC-1973, que mencionava a possiblidade de hipoteca judiciaria nos casos de sentenga
condenatéria para a entrega de coisa distinta e dinheiro, embora isso fosse bastante questionavel
doutrinariamente. Havia quem, como Moniz de Aragio, defendesse a possiblidade de hipoteca judiciaria
também nos casos de sentenca que impusesse obrigacdo de fazer e de nao fazer.Com o sistema que garante a
primazia da tutela especifica das obrigac¢des de coisa, de fazer e nao fazer (art.497-501), a hipoteca judiciaria,
nesses casos, acabaria por tornar-se excessiva ou pouco efetiva, tendo em vista que o juiz pode valer de meios
executivos atipicos para obtencdo de tutela especifica de tais obriga¢des (art. 536, §12, CPC). A opgdo
restritiva do atual CPC é correta e estd em consonancia com o sistema do processo brasileiro.” DIDIER ]R,,
Fredie; BRAGA, Paula Sarno; OLIVEIRA, Rafael Alexandria de. Curso de Direito Processual Civil - Teoria da
Prova, Direito Probatdrio, Decisdo, Precedente, Coisa Julgada e Tutela Provisoria. Vol. 1I. 11.ed. Salvador: Jus
Podivm. 2016, p.438.
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Ademais, na redagdo atual do dispositivo, a mengdo a sentenga condenatdria (art. 466 do
CPC/73) foi substituida por decisdo o que, partindo-se do pressuposto que a alteracdo do
texto visa efetivamente trazer mudancas e ndo ser apenas “letra morta”, possibilita a

utilizacao do instituto também nos casos de decisdes que concedem tutela proviséria*:

“Nada impede que a hipoteca judicidria seja efetivada com base em decisdo
que concede tutela proviséria. Isso pode acontecer de duas formas:

(i) nos casos em que o juiz concede tutela antecipada para pagamento de
quantia, caso em que a hipoteca judicidria serd um efeito anexo dessa deciséo
- perceba que o art. 495 do CPC ndo trata a hipoteca judicidria como efeito
de uma decisdo definitiva; diz apenas que é efeito das decisées condenatdrias
de contetido pecunidrio, abrangendo tanto as decisées definitivas como as
provisorias;

(ii) tendo a parte formulado pedido condenatério de contetido pecunidrio, e
considerando que a hipoteca judicidria é um efeito anexo da decisdo que
eventualmente o acolha, nada impede que o juiz defira, no curso do
procedimento, a antecipagcdo deste especifico efeito; seria uma decisdo
condenatdria de contetido pecunidrio.”

Entende-se, ainda, que o termo “réu” utilizado no caput do art. 495 se refere ao vencido na
demanda, possibilitando ao integrante do polo passivo que, ao sair vencedor na acao, se
utilize do instituto para garantir o pagamento de eventual condenacao, estendendo essa

interpretacdo também ao advogado na execucdo de honorarios sucumbenciais®.

Além disso, o referido caput e seu §226 reforcam a ideia de que a hipoteca judiciaria é efeito
anexo da decisdo, com aptiddo para gerar garantia hipotecaria, independente de outras
condicionantes. Consequentemente, dispensa-se a necessidade de autorizacdo judicial -

anteriormente prevista - e comprovacdo de urgéncia, bastando a simples apresentacao do

4 DIDIER JR,, Fredie; BRAGA, Paula Sarno; OLIVEIRA, Rafael Alexandria de. Curso(...). p.439-440.

50b.cit., p.438-439.

6 “§ 20 A hipoteca judiciaria podera ser realizada mediante apresentacdo de copia da sentenca perante o
cartorio de registro imobiliario, independentemente de ordem judicial, de declaracdo expressa do juiz ou de
demonstragdo de urgéncia.”

BELO HORIZONTE | Avenida Raja Gabaglia, 1001 - Pilotis I, Luxemburgo - Belo Horizonte - MG | +55 31 2534.1333
BRASILIA | SHS Quadra 6 - Centro Empresarial Brasil 21 Bloco C - Salas 1117 a 1119 - Asa Sul - Brasilia- DF | +55 61 3964-4400

www.ssantosrodrigues.com.br



SANTOS
RODRIGUES

provimento judicial no Cartério de Registro Imobiliario. O novo regramento legal permite
ainda a realizacdo da hipoteca mesmo em casos de decisdo genérica (art. 495, §19, I),
mediante posterior indicacao do valor liquidado para delimitacao da extensdo dos efeitos

da execucao.

Em termos procedimentais, apés providenciar a hipoteca, a parte deve, em até 15 (quinze)
dias, dar ciéncia ao juiz da causa para que cientifique a parte contraria (art. 495, §32). Por
fim, o0 §52 do art. 495 estabelece que a reforma ou invalidacdo da decisdo que deu origem a
hipoteca implica a responsabilidade da parte pelos danos causados a outra parte,

independente de culpa, apurando-se os valores nos préprios autos.

As alteragdes trazidas pelo Novo CPC facilitam a utilizagdo de uma figura juridica
extremamente eficaz para garantir o cumprimento e efetividade da execugdo, cabendo ao
interessado, assessorado por seu advogado, avaliar o momento processual adequado para
constituicao da hipoteca e o risco de eventual reversdo da decisao favoravel, evitando 6nus

em decorréncia da aplicagdo do mencionado §52.

Com relacdo a efetividade, a hipoteca judiciaria, depois de formalizada, garante ao credor o
direito de preferéncia com relacdo ao pagamento, observada a prioridade no registro (art.
495, §49), previne a fraude a execucao (art. 792, I1, do Novo CPC), garantindo ao credor o
direito de perseguir a coisa (sequela) e criando vinculo real para o cumprimento da

obrigacao, na forma do art. 1.419 do Cédigo Civil.

Assim, espera-se que, com as mencionadas alteracdes procedimentais do art. 495 do Novo
CPC, a hipoteca judiciaria passe a ser instituto mais utilizado, garantindo maior efetividade
e seguranca para o credor antes e durante o procedimento de execucdo, além de auxiliar o
Judicidrio na busca da tdo almejada “duracdo razoavel do processo” e na solucdo material

dos litigios.
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